MAIRE
SCHESR

Arrété municipal
N°A2026009

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|093-21 9300720-20260203-A2026009-AR|
Accusé certifieé exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 06202K2026|

REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS

VILLE DE

ARRETE MUNICIPAL DE FERMETURE ADMINISTRATIVE DE
L'ETABLISSEMENT "LA TRADITION DE STAINS" SIS 64, AVENUE

LOUIS BORDES A STAINS (93240)

LE MAIRE DE STAINS,

Vu le Code Général Des Collectivités Territoriales, et notamment ses
articles L.2212-2 et L. 2212-4 relatifs aux pouvoirs de police du

Maire;

Vu le réglement (CE) n°852/2004 du parlement européen et du
conseil du 29 avril 2004 relatif a Uhygiéne des denrées

alimentaires ;

Vu le réglement (CE) n° 2073/2005 de la commission du 15
novembre 2005 concernant les critéres microbiologiques applicables

aux denrées alimentaires;

Vu Uarrété du 18 décembre 2009 relatif aux reégles sanitaires
applicables aux produits d’origine animale et aux denrées

alimentaires en contenant ;

Vu l'arrété du 21 décembre 2009 relatif aux regles sanitaires
applicables aux activités de commerce, de détail, d’entreposage et
de transport de produits d’origine animale et denrées alimentaires

en contenant ;

VU le code de la consommation, notamment larticle L.521-5;

Vu le code rural et de la péche maritime, notamment l'article L.233-
1 et les articles R.231-1 et suivants;

VU les articles L121-1 et 122-1 du code des relations entre le public
et l'administration;

Vu le rapport référencé 2026-01 du 28 janvier 2026, établi par le
Service Communal d’Hygiéne, Environnement et Securité
Réglementaire (SCHESR) de la ville de Stains, a la suite de
l’inspection réalisée dans |’établissement le 28 janvier 2026 ;

Considérant les points de non-conformité (et les risques associés)
relevés dans le rapport de visite susmentionné, a savoir :

. L’insuffisance de maitrise du plan de lutte contre les nuisibles;
(risque de transmission de maladies, risque de contaminations
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croisées)
- l'insuffisance de maitrise du plan de nettoyage et désinfection

des locaux et du matériel; (insuffisance de [’action de nettoyage

et risque de contaminations croisées) ;
. L’insuffisance de maitrise des températures de conservation,

non- conformes a la réglementaire; (risque de toxi-infection

alimentaire, risque altération du produit)
- La présence de denrées mises a la vente sans étiquetage

permettant de s’assurer de la tragabilité (origine, dates, ..);
(risque de toxi-infection alimentaire par des conditions de stockage
non maitrisées, risque de contaminations croisees).

Considérant la présence avérée de déjections de rongeurs pouvant
entrainer une chorioméningite lymphocytaire, cette zoonose peut se
présenter comme une grippe, mais peut également provoquer une
méningite pouvant laisser des séquelles. Elle est particuliérement
dangereuse pour la femme enceinte ;

Considérant que la poursuite dans de telles conditions des activités
de cette exploitation constitue de fait un risque grave et imminent
pour la santé publique ;

Considérant que Uétablissement n’est pas conformes a la
réglementation en vigueur ;

Considérant que le Maire est le garant de la santé et de la salubrité
publique sur le territoire de la commune ;

Considérant quil n'y a pas lieu dans ces conditions de faire
application de la procédure contradictoire prévue aux articles L
121-1 et 122-1 du code des relations entre le public et

l'administration;

Considérant a cet égard, qu'il peut, dans une situation d’extréme
urgence et en cas de danger grave et imminent, quelle que soit la
cause du danger, faire usage de ses pouvoirs de police générale et
notamment prescrire |’exécution des mesures de sécurité qui sont

nécessaires et appropriées ;

ARRETE

ARTICLE UN : La boulangerie dénommée « La tradition de Stains » située au 64, avenue
Louis Bordes a Stains (93240), dont Monsieur LAHMAR Hamza est l’exploitant, est fermée

provisoirement & compter de la notification du présent arrété.



ARTICLE DEUX : Toutes les dispositions devront étre prises par ’exploitant pour rendre ce
commerce inaccessible au public.

TICL OIS : La réouverture du commerce ne pourra intervenir qu’aprés sa mise en
conformité avec les régles d’hygiéne fixées par les lois et réglementations et la levée des
non-conformités indiquées précédemment, sur rapport de I’inspecteur de salubrité du
Service Communal d’Hygiéne, Environnement et Sécurité Réglementaire de la commune de

Stains.

Elle ne pourra également se faire qu’aprés fourniture des justificatifs attestant de la

remise en conformiteé.
La reprise de l'activité commerciale pourra étre effective dés la notification de la

mainlevée autorisant la réouverture de ces locaux.

ARTICLE_QUATRE : La violation des interdictions ou le manquement aux obligations
édictées par le présent arrété fera l'objet d’un constat et d’un procés-verbal d’infraction

transmis au Procureur de la République et sera notamment passible de [’'amende prévue
pour les contraventions de 1% classe en application des dispositions de ('article R. 610-5

du Code pénal.

ARTICLE CINQ : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours administratif devant
Monsieur le Maire de Stains dans le délai de deux mois a compter de sa notification.

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de
MONTREUIL, 7 rue Catherine Puig - 93558 MONTREUIL CEDEX, dans le délai de deux mois a
compter de la notification du présent arrété ou a compter de la notification de la réponse
de I’administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

ARTICLE SIX : Le présent arrété sera notifié sur place a Uexploitant, Monsieur LAHMAR
Hamza, ou a son représentant.




AMPLIATION du présent arrété sera adressée :

- A Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis;
- Au commissariat de Police de Stains.

- A la Police Municipale
- Au directeur Départemental de la Protection des Populations

Stains, le 03/02/2026

Le Maire,
Azzédine TAIBI

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de:
deux mois 2 compter de accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre;

saisi par [I'application informatique  Télérecours citoyens accessible par le site;
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux auprés:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit

dans les deux mois qui suivent la réponse. L'absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision
implicite de rejet.



MAIRE
SCHESR

Arrété municipal
N°A2026010

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|093-21 9300720-20260203-A202601 0-AR|
Accusé certifieé exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 06202K2026|

REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS

VILLE DE

MAINLEVEE DE L'ARRETE MUNICIPAL N°A2025058 DU 28 AOOT
2025 PRESCRIVANT LA MISE EN SECURITE (PROCEDURE
D'URGENCE) DU MUR DE CLOTURE DU PAVILLON SIS 102, RUE
JEAN DURAND A STAINS (93240), PARCELLE CADASTREE M 183

LE MAIRE DE STAINS,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les
articles L.2131-1, L.2212-1, L.2212-2, 12212-4, L.2215-1 et L.2213-

24,

Vu le Code de la construction et de |’habitation, et notamment les
articles L511-1 et suivants, L521-1 et suivants, L.541-1 et suivants,
R 511-1 et suivants,

Vu le Code de justice administrative et notamment les articles
R.531-1, R.531-2, R. 532-1 et R. 556-1,

Vu le rapport de Uinspecteur de salubrité de la ville de Stains en
date du 20 aolt 2025,

Considérant la parcelle située au 102, rue Jean Durand a Stains
(93240), sur laquelle est édifiée une maison individuelle en R+1,
entourée d’un mur de cléture muni d’une grille ouvrant sur la rue
Jean Durand,

Considérant qu’il ressort du rapport établi par l’inspecteur de
salubrité de la ville de Stains suite a la visite effectuée sur place le
20 aoiit 2025, qu'il existe des désordres constituant un danger grave
et imminent pour la sécurité des personnes, a savoir :

- Un mur de cléture présentant un effondrement partiel, avec risque
de chute d’éléments magonnés sur la voie publique ;

- Une végétation abondante au droit du mur, compromettant son
intégrité ;

- Une grille de cléture partiellement détachée, présentant un risque
de chute sur la voie publique et de blessures pour les tiers.

Vu l'arrété municipal N°A2025058 en date du 28 aolt 2025,
enjoignant les propriétaires a réaliser les prescriptions suivantes :

Dans un délai de 7 jours:

- Elimination de la végétation dont le développement compromet la
stabilité et ’intégrité du mur de cléture ;
- Réfection du mur de cléture, incluant la remise en état de sa

grille.

Vu le rapport de l'inspecteur de salubrité en date du 30 octobre
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2025, constatant la réalisation des prescriptions édictées dans
’arrété municipal susvisé ;

Considérant que les travaux précités est de nature a mettre fin a
tout péril,

Considérant, dés lors, la nécessité de prononcer la mainlevée de
[’arrété municipal N°A2025058 du 28 aoiit 2025,

ARRETE

ARTICLE UN: La levée de l’arrété municipal N°A2025058 du 28 aolt 2025, portant mise
en sécurité (procédure d’urgence) du mur de cldture du pavillon sis 102, rue Jean Durand a
Stains (93240), dont Madame KAMANI NGANDJUI Ceverine et Monsieur BEAUVOIR YATOU

Bernard, sont propriétaires, est prononcée.

ARTICLE CINQ : Le présent arrété sera notifié par courrier recommandé avec accusé de
réception aux personnes mentionnées dans l'article 1.
Le présent arrété fera l’objet d’un affichage en mairie et sur le portail du pavillon.

AMPLIATION du présent arrété sera adressée :
- a Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

- aux personnes mentionnées dans l’article 1
- aux services municipaux concernés.

Stains, le 03/02/2026

Le Maire,
Azzédine TAIBI

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de;
deux mois 2 compter de 'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre;
saisi par [l'application informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux aupreés:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L’absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision
implicite de rejet.



Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|093-21 9300720-20260203-A202601 1-AR|
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AMPLIATION du présent arrété sera adressée :

- a Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

- a Monsieur le Commissaire de la Commune de Stains,
- aux services municipaux concernés.

Stains, le 03/02/2026

Le Maire,
Azzédine TAIBI

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de:
deux mois a compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre;
saisi par [Papplication informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Internet www telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux auprés:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L’absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision
implicite de rejet.


http://www.telerecours.fr

MAIRE
SCHESR

Arrété municipal
N°A2026014

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|093-21 9300720-20260217-A202601 4—AI|
Accusé certifieé exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 20(02?2026|

REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS

VILLE DE

MAINLEVEE DE L'ARRETE MUNICIPAL N°2024038 DU 03/06/2024
PORTANT MISE EN SECURITE (PROCEDURE ORDINAIRE) DE
L'|IMMEUBLE SIS 115, AVENUE DE STALINGRAD A STAINS (93240),
PARCELLE CADASTREE R-43

LE MAIRE DE STAINS,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les
articles L.2131-1, L.2212-1, L.2212-2, L2212-4, L.2215-1 et L.2213-

24,

Vu le Code de la construction et de [’habitation, et notamment les
articles L511-1 et suivants, L521-1 et suivants, L.541-1 et suivants,
R 511-1 et suivants,

Vu le Code de justice administrative et notamment les articles
R.531-1, R.531-2, R. 532-1 et R. 556-1,

Vu le rapport d’expertise dressé le 17 octobre 2023, par Monsieur
Olivier JULIEN, expert désigné par I’ordonnance N°2311900 rendue
le 06 octobre 2023, par le juge des référés du Tribunal Administratif
de Montreuil,

Vu Uarrété municipal N°2023050 en date du 26 octobre 2023,
portant état de mise en sécurité (procédure d’urgence) de
'immeuble sis 115, avenue de Stalingrad a Stains (93240)
prescrivant les mesures d’urgence a réalisées,

Vu le rapport de visite en date du 06 mars 2024, établi par
I’inspecteur de salubrité, constatant la réalisation des mesures
d’urgence par la société FUSSIGNY CONSTRUCTION, mandatée par la

mairie,

Vu le courrier du 06 mars 2024, notifié le 22 mars 2024, langant une
procédure contradictoire adressé au cabinet CPI représenté par
Monsieur Oliveira, en sa qualité de syndic de copropriété sis 30,
avenue du 8 mai 1945 a Sarcelles (95200), lui indiquant les motifs
qui ont conduit & mettre en ceuvre la procédure de mise en sécurité
et lui ayant demandé ses observations dans un délai de 2 mois a
compter de la notification dudit courrier,

Vu l'absence de réponse du cabinet CPl au courrier langant la
procédure contradictoire,

Vu Uarrété municipal N°2024038 en date du 03 juin 2024, portant
état de mise en sécurité (procédure ordinaire) de l'immeuble sis
115, avenue de Stalingrad a Stains (93240) prescrivant les mesures
permettant de mettre fin durablement au danger,
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Vu le rapport du bureau d’étude établi par la société ITEXA en date
du 21 septembre 2024, concernant les préconisations de travaux de
reprise du plancher haut de |’appartement du Ter étage droite,

Vu U'attestation de fin de travaux établie par la société SCOR en
date du 1er décembre 2025, attestant avoir réalisé l’ensemble des
travaux dans le logement du 2°™ étage porte droite et ce
conformément aux regles de lart,

Vu U’attestation de conformité établie par le bureau d’étude ITEXIA
en date du 02 février 2026, attestant que les travaux de renforts de
structures effectués sont satisfaisants et conformes aux exigences
techniques et réglementaires en vigueur,

Vu le rapport de visite en date du 10 février 2026, dressé par
I’inspecteur de salubrité, constatant la réalisation des prescriptions
édictées dans l’arrété municipal N°A2024038,

Considérant que U’ensemble des travaux ont permis de mettre fin
durablement au péril,

ARRETE

ARTICLE UN : La mainlevée de Uarrété municipal N°A2024038 en date du 03 juin 2024,
portant étant de mise en sécurité (procédure ordinaire) de l’immeuble sis 115, avenue de
Stalingrad a Stains (93240), est prononcée.

ARTICLE DEUX: Le présent arrété sera notifié par courrier recommande avec accusé de
réception 3 Madame MOHAMED représentante du syndic de copropriété au sein de ’agence
CPI sise 30, avenue du 8 mai 1945 a Sarcelles (95200).

AMPLIATION du présent arrété sera adressée :

- a Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

- au syndic de copropriété,

- aux organismes payeurs des aides personnelles au logement,
au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement,
aux services municipaux concernés.

Stains, le 17/02/2026

Le Maire,
Azzédine TAIBI

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de:
deux mois a compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre;
saisi par I'application informatique  Télérecours citoyens accessible par le site
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux aupres:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L'absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision

implicite de rejet.



REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS

VILLE DE

REPRISE DE TERRAINS GRATUITS ET CONCEDES DANS LE
CIMETIERE COMMUNAL DE STAINS (93240)

POLE MOYENS

GENERAUX LE MAIRE DE STAINS,
Démarches

citoyennes

Arrété municipal
N°A2026013

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les
articles L.2213-8 et L.2223-15,

Accusé de réception - Ministére de lntérieur Vi la délibération n°1.6 du Conseil municipal en date du 26 mai

[093-219300720-20260210-A2026013-AR| 2020, portant délégation de pouvoirs du Conseil municipal au Maire,

Accuseé certifié exécutoire

[Réception par le préfet - 20/02/2026] Vu Uarrété municipal n° 2008358 du 9 décembre 2008 approuvant le

réglement du cimetiére communal,

Considérant que lorsqu’une concession accordée pour une durée
limitée arrivant a son terme, les concessionnaires ou leurs ayants
cause disposent d’un délai de deux ans a compter de sa date
d’expiration pour demander son renouvellement,

Considérant qu’a l’expiration de ce délai de deux années et en
[’absence de renouvellement, le terrain revient a la commune,

Considérant qu’il apparait nécessaire de procéder, dans le cadre de
la gestion communale du cimetiére, a la reprise des concessions
échues et non renouvelées dans le délai prévu par la législation en
vigueur,

ARRETE

j[[{,_LEJLN Terrains concernés par la reprise dés le 1*" janvier 2026 :

Concessions gratuites accordées avant le 1°" janvier 2021, arrivées a échéance le

1¢" janvier 2026.
Concessions de 10, 30 et 50 ans, arrivées a échéance avant le 31 décembre

2023, non renouvelées.
Concessions arrivées a échéance en 2024, sans renouvellement au terme du

délai légal de deux ans.

ARTICLE DEUX : Récupération des monuments et objets funéraires

Les familles disposent de 3 mois (jusqu’au 31 mars 2026) pour récupérer les
biens.

Passé un délai dun an et un jour, les objets non réclamés appartiendront au
domaine privé communal.

Modalités spécifiques pour |’exhumation : ossuaire, incinération ou dispersion
des cendres. Le Maire pourra ordonner soit le dépot des restes mortels exhumés
3 lossuaire spécialement réservé a cet usage, soit leur incinération et
inhumation a |’ossuaire ou dispersion des cendres dans le jardin du souvenir.

6, avenue Paul-Vaillant-Couturier
CS 20001 01.49.71.82.27
93241 STAINS CEDEX www.stains.fr





ARTICLE TROIS : Limitation de responsabilité de la commune
La Commune de Stains ne sera en aucun cas responsable des objets qui, par l'effet de
Uenlévement ou par vétusté, viendraient a étre dégradés ou détruits.

ARTICLE QUATRE : Publicité et information
Le présent arrété sera affiché et publié en mairie, au cimetiére et sur le territoire de la
commune de Stains.

AMPLIATION du présent arrété sera adressée :
- & Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis
- aux services municipaux concernés

Stains, le 10/02/2026

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de;
deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre
saisi par lapplication informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux auprés:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit étre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L'absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision
implicite de rejet.



REPUBLIQUE - FRANCAISE

STAINS

VILLE DE

REPRISE DE TERRAINS GRATUITS ET CONCEDES DANS LE
CIMETIERE COMMUNAL DE STAINS (93240)

POLE MOYENS

GENERAUX LE MAIRE DE STAINS,
Démarches

citoyennes

Arrété municipal
N°A2026013

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les
articles L.2213-8 et L.2223-15,

Accusé de réception - Ministére de lntérieur Vi la délibération n°1.6 du Conseil municipal en date du 26 mai

[093-219300720-20260210-A2026013-AR| 2020, portant délégation de pouvoirs du Conseil municipal au Maire,

Accuseé certifié exécutoire

[Réception par le préfet - 20/02/2026] Vu Uarrété municipal n° 2008358 du 9 décembre 2008 approuvant le

réglement du cimetiére communal,

Considérant que lorsqu’une concession accordée pour une durée
limitée arrivant a son terme, les concessionnaires ou leurs ayants
cause disposent d’un délai de deux ans a compter de sa date
d’expiration pour demander son renouvellement,

Considérant qu’a l’expiration de ce délai de deux années et en
[’absence de renouvellement, le terrain revient a la commune,

Considérant qu’il apparait nécessaire de procéder, dans le cadre de
la gestion communale du cimetiére, a la reprise des concessions
échues et non renouvelées dans le délai prévu par la législation en
vigueur,

ARRETE

j[[{,_LEJLN Terrains concernés par la reprise dés le 1*" janvier 2026 :

Concessions gratuites accordées avant le 1°" janvier 2021, arrivées a échéance le

1¢" janvier 2026.
Concessions de 10, 30 et 50 ans, arrivées a échéance avant le 31 décembre

2023, non renouvelées.
Concessions arrivées a échéance en 2024, sans renouvellement au terme du

délai légal de deux ans.

ARTICLE DEUX : Récupération des monuments et objets funéraires

Les familles disposent de 3 mois (jusqu’au 31 mars 2026) pour récupérer les
biens.

Passé un délai dun an et un jour, les objets non réclamés appartiendront au
domaine privé communal.

Modalités spécifiques pour |’exhumation : ossuaire, incinération ou dispersion
des cendres. Le Maire pourra ordonner soit le dépot des restes mortels exhumés
3 lossuaire spécialement réservé a cet usage, soit leur incinération et
inhumation a |’ossuaire ou dispersion des cendres dans le jardin du souvenir.
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ARTICLE TROIS : Limitation de responsabilité de la commune
La Commune de Stains ne sera en aucun cas responsable des objets qui, par l'effet de
Uenlévement ou par vétusté, viendraient a étre dégradés ou détruits.

ARTICLE QUATRE : Publicité et information
Le présent arrété sera affiché et publié en mairie, au cimetiére et sur le territoire de la
commune de Stains.

AMPLIATION du présent arrété sera adressée :
- & Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis
- aux services municipaux concernés

Stains, le 10/02/2026

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision:
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de;
deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre
saisi par lapplication informatique Télérecours citoyens accessible par le site
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux auprés:
de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit étre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L'absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision
implicite de rejet.
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ARRETE MUNICIPAL PORTANT EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION
URBAIN SUR LE LOCAL D ACTIVITES SIS 33 AVENUE GASTON

MAIRE MONMOUSSEAU, PARCELLE CADASTREE SECTION T NUMERO 189
Aménagement

urbain et LE MAIRE DE STAINS,

Développement

commercial

Arrété municipal

N°A2026017

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les
articles L.5219.2, L.5219-5, L.5211-10 L.2122-22,

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

[093-219300720-20260226-A2026017-Al] v |e Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L.211-1, L.213-1 et

Accuse certifié exécutoire
|Récepti0n par le préfet - 27!02!2026|

suivant, L.300-1 et R.213-1,

Vu la décision de Monsieur le Président de Plaine Commune, du 26 février
2026 délégant le droit de préemption urbain a la Ville de Stains,

Vu la délibération n° 1.6 du Conseil Municipal de la Ville de Sains portant
délégation de pouvoirs au Maire, en date du 26 mai 2020,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par
délibération du Conseil de Territoire de Plaine Commune le 25 février
2020, entré en vigueur le 31 mars 2020 et ses évolutions,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) révisé approuvé par
délibération du Conseil de Territoire de Plaine Commune le 16 décembre
2025, entré en vigueur le 9 janvier 2026,

Vu l'axe principal numéro 3 du PADD du PLUi de Plaine Commune ayant
pour objectif un développement économique au service de l'intérét

général,

Vu la Déclaration d’Intention d Aliéner (DIA) n°1A 093 072 25 A0240
souscrite pour ’Office notarial MONASSIER ET ASSOCIES, Maitre PALAIS,
notaire a 1 bis avenue de Villars 75007 PARIS, chez qui le vendeur a élu
domicile, recue en mairie le 03/12/2025, relative au projet de vente de
la propriété sise 33 Avenue Gaston Monmousseau a STAINS, cadastrée T
numeéro 189, d’une surface cadastrale de 1 200m? constituant un atelier
de peinture industrielle de 818.50 m? de superficie utile, au prix de 760
000€ (sept cent soixante mille euros ) en valeur occupée et 36 000€

( trente-six mille euros) de commission ,

Vu ’avis du Péle d’Evaluation Domaniale des finances publiques de Seine-
Saint-Denis du 03 février 2026, ref DS 28788657,

Vu le budget communal,
6, avenue Paul-Vaillant-Couturier
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Considérant la délégation par |’Etablissement Public Territorial Plaine
Commune du Droit de Préemption Urbain (DPU) au profit de la Ville de
Stains pour la préemption du bien objet de la présente décision,

Considérant le mail du 19 février 2026 de la Ville de Stains portant
demande a l’Etablissement Public Territorial Plaine Commune de déléguer
a la Ville de Stains le droit de préemption urbain afin de pouvoir
préempter 'atelier de peinture industrielle sis 33 avenue Gaston
Monmousseau a Stains, cadastré T numéro 189,

Considérant la visite du bien le 2 février 2026 prolongeant les délais au 2
mars 2026,

Considérant que ’orientation numéro 10 du PADD du PLUi de Plaine
Commune a pour objectif d’offrir aux activités économiques un cadre
urbain accueillant et ouvert sur la ville,

Considérant que dans le PLUi, cette parcelle est comprise dans un
emplacement réservé a destination d’un équipement d’intérét général
nécessitant de fait un remembrement, et dont les parcelles voisines
appartiennent a des acteurs publics et a la Ville de Stains,

Considérant que ’étude urbaine et économique vise a pacifier le secteur
par la mise en ceuvre d’une mixité programmatique sur le quartier,
cherchant a la fois la redéfinition des activités économiques présentes sur
site et le développement d’offres de logements,

Considérant que dans ce projet urbain, cette parcelle est définie comme
stratégique dans le projet de pacification du secteur du Moulin Neuf, soit
par le développement d’activités économiques moins génératrices de
nuisance soit par le développement d’'une offre de logement,

Considérant que plusieurs scénarii pertinents de remembrement avec les
parcelles voisines ont été développés dans |’étude urbaine, permettant
d’atteindre la mixité programmatique souhaitée dans le secteur du Moulin
Neuf.

ARRETE

ARTICLE UN : Le droit de préemption urbain est exercé sur le bien correspondant a un
atelier de peinture industrielle, sis 33 avenue Gaston Monmousseau a Stains, cadastré
section T numéro 189, pour un montant de 590 000 euros (cing cents quatre-vingt-dix mille
euros) et 36 000 euros ( trente-six mille euros) de commission.

ARTICLE DEUX : conformément a ’article R.213-10 du Code de !’Urbanisme, le vendeur
dispose d’un délai de deux mois a compter de la réception de la présente offre pour faire
connaitre sa décision par lettre recommandée avec accusé de réception, comportant [’une
des modalités suivantes :

- soit qu’il accepte le prix proposé. Dans ce cas, la vente au profit de la Ville de Stains est
définitive. Elle sera ensuite régularisée conformément aux dispositions des articles L.211-5
et L. 213-14 du Code de ’Urbanisme.

- soit qu’il maintient le prix ou l’estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le



prix soit fixé par la juridiction compétente en matiere d’expropriation.
- soit qu’il renonce a 'aliénation de leur bien. Dans ce cas, il sera tenu de déposer une
nouvelle déclaration d'intention d’aliéner lors de la prochaine vente.

ARTICLE TROIS : Conformément a l'article L.213-9 du Code de |’Urbanisme, lorsqu’il recoit
notification de la décision de préemption dans les conditions fixées par les articles L.211-5
et L.212-3, le propriétaire est tenu d’informer les locataires, les preneurs ou occupants de
bonne foi du bien et de les faire connaitre au titulaire du droit de préemption.

AMPLIATION du présent arrété sera adressée :

- A Monsieur le Préfet de la Seine-saint-denis,

- A U'Etablissement Public Territorial de Plaine Commune,

- A MONASSIER ET ASSOCIES NOTAIRES ASSOCIES, notaire Maitre PALAIS Guillaume, 1 avenue
de Villars 75007 PARIS 07, mandataire chez qui le propriétaire a fait élection de domicile ;
- A Madame Christine MERCHER, 479 avenue de la Castillane 83240 CAVALAIRE SUR MER,
propriétaire ;

- A Madame Evelyne MERCHER, 276 rue du Lavoir 83340 LE CANNET DES MAURES,
propriétaire ;

- A Madame Raymonde ROBACHE, 207 rue du Bois Joli 83240 CAVALAIRE SUR MER,
propriétaire ;

- A MG IMMOBILIER, Rue du Moutier 93240 STAINS, acquéreur évincé

- Aux services concernes.

Stains, le 26/02/2026

Conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, la présente décision.
peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montreuil dans un délai de;
deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal administratif peut étre;
saisi par l'application informatique  Télérecours citoyens accessible par le  site
Internet www.telerecours.fr. Il est également possible de former un recours administratif gracieux aupreés:
de PPauteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit
dans les deux mois qui suivent la réponse. L'absence de réponse au terme de deux mois, vaut décision

implicite de rejet.



€ pLaine
commune

GRAND PARIS

Pdle Fabrique de Ia ville durable [ SO TN |
Direction de |'Urbanisme réglementaire {) LA (, ] ) i ( } r\,]
STUR Stains-Pierrefitte-Villetaneuse

Ne: DP-26/2584

Objet : DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN AU BENEFICE DE LA VILLE DE
STAINS PARCELLE CADASTREE SECTION T 139 SIS 33 AVENUE GASTON MONMOUSSEAU A
STAINS

Le Président de I'Etablissement Public Territorial,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 213-3, R 213-1 et R 213-3 ;

VU l'article L 5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales :

VU le décret n® 2015-1659 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et
créant ['établissement public territorial Plaine Commune ;

VU (a délibération n° CT-25/4103 du Conseil de Territoire en date du 14 janvier 2025, portant
délégation au Président d'une partie des attributions du Conseil de Territoire, et I'autorisant a
subdéléguer la signature des décisions prises en vertu de cette délibération ;

VU les délibérations du Conseil de territoire du 25 février 2020 réinstaurant le droit de
préemption urbain au bénéfice de Plaine Commune et décidant d'y soumettre dans certaines
zones les opérations mentionnées a larticle L 2114 du Code de l'urbanisme (DPU dit
«renforcé ») ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du Conseil de
Territoire de Plaine Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31 mars 2020 et ses évolutions,
VU le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) révisé approuvé par délibération du
Conseil de Territoire de Plaine Commune le 16 décembre 2025, entré en vigueur le 9 janvier
2026

VU la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) n°IA 093 072 25 A0240 souscrite pour Madame
Christine MERCHER, Madame Evelyne MERCHER et Madame Raymonde ROBACHE, par
MONASSIER ET ASSOCIES NOTAIRES ASSOCIES, notaires chez qui les vendeuses ont
élu domicile, regue en mairie le 03/12/2025, relative au projet de vente de la propriété sise
33 Avenue Gaston Monmousseau a STAINS, cadastré section T numéro 189, d'une surface
cadastrale de 1200 m? constituant un atelier professionnel de traitement de surfaces
(peinture), au prix de 760 000,00 € en valeur libre ;

VU la visite dudit bien le 02 février 2026 prolongeant les délais de la DIA au 02 mars 2026 :
VU la demande de delegation du droit de préemption urbain de la Ville de Stains regue par
mail le 19 février 2026.

DECIDE :

ARTICLE UN : DELEGUE a la Ville de Stains le droit de préemption urbain relatif a la vente
d’un atelier professionnel de traitement de surface sis 33 Avenue Gaston Monmousseau a
STAINS, cadastré section T numéro 139.

ARTICLE DEUX : La préemption, si elle aboutit, fera entrer le bien ainsi acquis dans le
patrimoine du délégataire.

ARTICLE TROIS : Ampliation de la présente décision sera transmise a Monsieur le préfet de
la Seine Saint-Denis, et sera notifiée & :

NB : le délai de recours auprés du Tribunal Administratif de Montreuil est de deux mois a Décision
compter de la date de la publicité de la présente décision. N° : DP-26/2584
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« Monsieur le Maire de STAINS ;

« MONASSIER ET ASSOCIES NOTAIRES ASSQCIES, notaire, 1 avenue de Villars
75007 PARIS 07, mandataire chez qui les propriétaires ont fait élection de domicile :

¢ Madame Christine MERCHER, 479 avenue de la Castillane, 83240 CAVALAIRE SUR
MER, propriétaire ;

¢ Madame Evelyne MERCHER, 276 rue du Lavoir 83340, LE CANNET DES MAURES,
propriétaire ;

¢ Madame Raymonde ROBACHE, 207 rue du Bois Joli, 83240 CAVALAIRE SUR MER,
propriétaire ;

« MG IMMOBILIER, Rue du Moutier, 93240 STAINS, acquéreur.

Fait a Saint-Denis, le ?6/07’20 26

Commune,

Le Président certifie que le présent acte,
Publié le :

% [l [ o6

Regu en Sous-Préfecture le :

V6[62f2076

Est exécutoire

[\
| \
La Dwedtnceg-:s Affaires Juridiques et

\ | semb!ees

“_

| Y
1|9
| Amélie JULLIEN

L E

NB : le délai de recours auprés du Tribunal Administratif de Montreuil est de deux mois a Décision
compter de la date de la publicité de la présente décision. N° : DP-26/2584
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